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HVAD ER EN LOKALPLAN?

LOKALPLANER fastlegger detaljerede bestemmelser
for arealanvendelse, grundstorrelser, bebyggelsespro-
cent, etageantal, bygningshajder m.v.

Desuden skal lokalplanen fastlegge arealer til veje, cy-
kel- og gangstier, friarealer, ligesom seerlige beva-
ringsverdige bygninger eller granne omrdder kan sik-
res med en lokalplan.

Vedtagne lokalplaner er bindende for alle, pd samme
made som en lov.

Kommunen har altid ret og undertiden pligt til at ud-
arbejde en lokalplan.

Kommunen har pligt til at udarbejde en lokalplan, far
der gennemfores storre udstykninger eller storre byg-
ge- og anlegsarbejder, herunder storre nedrivninger.

Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre en sam-
menhceng | den kommunale planlegning samt borger-
nes indsigt og indflydeise pd planicegningen.
Lokalplanerne skal udarbejdes efter retningslinier, gi-
vet | kommuneplanen og i ovrigt vere i over-
ensstemmelse med denne.

Kommunen kan bruge sin ret til at udarbejde en lokal-
plan, ndr byrddet ensker at inddrage borgerne i de cen-
dringer, der skal ske og dermed f& informeret og enga-
geret borgerne.

Byrddet kan sdledes hore borgernes synspunkter. en-
dringsforslag og gode ideer, inden lokalplanen vedia-
ges endeligt.

Endvidere vil det i nogle tilfelde veere nodvendigt at
udarbejde en lokalplan. F.eks. i omrader, hvor de eksi-
sterende bestemmelser ikke i tilstrekkelig grad sikrer
etablering af rimelige miljokvaliteter og udfoldelsesmu-
ligheder eller beskytter dei allerede eksisterende miljos

karakter.

R A

Regionplanen.

Regionplanen fastlegger mal og planl®egning for hele
amtet. | kommuneplanen er denne planlegning videre-
fort, men i en meget mere detaljeret form.

Kommuneplanen,

Kommuneplanen fastlegger byrddets mal for kommu-
nens udvikling, og samtidig beskriver den hvilke midler,
der kan eller skal tages i anvendelse for at opna disse
mal.

Kommuneplanen skal indeholde dels en hovedstruktur
og en redegerelse for hele kommunen og dels rammebe-
stemmelser for byomraderne Disse er grundlag for udar-
bejdelse af lokalplaner.

Kommuneplanens rammebestemmelser.
Rammebestemmelserne fastlegger arealanvendelsen i
alle kommunens bymessige omréder, f.eks centerarea-
ler, boligomrader, erhvervsomréder o.s.v.

Kommuneplanens rammebestemmelser fastsatter de mi-
nimumskrav, der skal galde for en lokalplan.

Regionplan

Rammebestemmelserne beskriver krav til:
- hvad der mé bygges,

- hvor der ma bygges,

- hvor meget der m& bygges og

- krav til hvordan det skal se ud

I rammebestemmelserne er kravene for omridets anven-
delse bindende for den enkelte grundejer bade inden for
byomréder (byzone) og sommerhusomréder.

Dette gzlder imidlertid ikke, hvis omradet er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtzgt.

Byradet kan derfor modsette sig opforelse af ny bebyg-
gelse eller zndret anvendelse af en bygning eller et om-
réde, hvis disse er i modstrid med kommunens vedtagne
rammebestemmelser for omrédet.

Eksisterende byplanvedtegter, lokalplaner og servitutter
er fortsat gzldende uanset hvad, der star i kommunepla-
nens rammebestemmelser, og de kan kun &ndres med
gennemferelse en ny lokalplan, som erstatter den gamle.

Byrédet kan ogs4 nedlegge forbud mod, at der etableres
byggerier eller andre forhold, som vil hindre kommune-
planens gennemferelse, d.v.s forhold der kan sikres med
gennemforelse af en lokalplan.

Forbudet gzlder i et &r og skal afleses af en ny lokal-
plan.

Rammebestemmelserne garanterer ikke en grundejer en
bestemt maksimal udnyttelse af sin grund. Byrddet kan
frit (og erstatningsfrit) indskrenke rammernes bestem-
melser i en lokalplan, men ikke udvide disse.
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FORORD

Viborg Byrad fremleegger hermed en lokalplan for et nyt boligomrade
ved Spangsbjerg ved Gl Randersvej 1 Viborg.

VEDTAGELSE

Lokalplanforslaget var offentligt fremlagt fra den 23. marts 1999 til
den 18. maj 1999.

Lokalplanen blev endeligt vedtaget af Viborg Byrad den 19. august
1999 og bekendtgjort i Viborg Bladet den 7. september 1999.
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REDEGOQRELSE

A. LOKALPLANENS BAGGRUND OG FORMAL
Baggrund

Baggrunden for denne lokalplan er at realisere en del af Viborg
Kommunes plan for byudvikling i takt med en stigende efterspergsel
pé attraktive byggegrunde. Konkret er lokalplanen udfert af grund-
ejeren.

Omradets attraktive tilknytning til Den Grenne Kvadrant medfarer
gnske om en god sammenhang mellem bebyggelse og landskab. Be-
byggelsen skal indpasses optimalt i terraenet, og den afgraensende
bebyggelse skal udformes med serlige kvaliteter vedrerende byg-

ningsudformning og beplantning.
Formal

Planens formél er at muliggere opferelse af 110 boliger i form af
aben-lav og tet/lav bebyggelser. Lokalplanen skal endvidere mulig-
gore omlaegning af vejadgang fra Gl. Randersvej til golfbanen.

B. EKSISTERENDE FORHOLD

Omréidets beliggenhed

Lokalplanomradet ligger syd for Gl. Randersvej i Overlund med di-
rekte tilknytning til store grenne arealer og golfbane. Omrédet vil
mod syd og vest udgere bydelens endelige afgreensning mod det
abne land.

[ omréadet liggeren landbrugsej endom, hvor avlsbygningerne forud-
saettes nedrevet.

Landskabsforhold og beplantning

Lokalplanomrédet henligger i dag som marker. Landskabet er let ku-
peret med en hegjdeforskel, der varierer op til ca 15 m. Arealet har
hejdepunkter i den vestlige og sydvestlige del og rummer gode
udsigtsmuligheder mod sydest over det dbne land og skovomréader.

Der findes bevoksning omkring den eksisterende ejendom og ved
hegn og vandhuller.

Omradets anvendelse
Omradets nuverende anvendelse er landbrug.
Miljeforhold

Omrédet omfatter ikke forurenede arealer, og kan derfor direkte an-
vendes til byformal i denne sammenhaeng.

=
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Delomrdderne
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C. LOKALPLANENS IDE OG INDHOLD

Hovedidéen er, at der med udnyttelse af terraen og landskabelige
kvaliteter skabes en attraktiv boligbebyggelse. Serligt er det vasent-
ligt, at afgreensningen er bevidst bearbejdet og afklaret s& denne
fremstér preecis og forstéelig. Der afgreenses saledes ikke med et
bredt beplantningsbeelte.

Desuden rummer planen mulighed for omleegning af vejadgang til
golfbanen fra Gl Randersve;j.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastleegger, at omradet skal anvendes til boliger i form af
aben/lav og teet/lav byggeri.

[ tilknytning til det &bne land syd for omrédet sikrer lokalplanen et
sterre gront omrade, der er forbundet med kileformede felles fri-
arealerind i bebyggelsen.

Inddeling og anvendelse
Lokalplanomré&det opdeles i tre delomréder.

Delomrade Iudlegges til &ben/lav boligbebyggelse i | etage og 2
etager hvor terreenforholdene tillader det. Omradet greenser op til de
feelles friarealer og vil udgere greensen mellem by og abent land.

Delomrdde Ilkan bebygges med &ben/lav bebyggelse i 1-2 etager i
princippet som vist pé illustrationsplanen.

Alternativt kan delomrade IT anvendes til teet/lav boligbebyggelse 1 1-
2 etager i princippet som vist pd alternativ illustrationsplan.

Omrédet opdeles i mindre boliggrupper som bebygges udfra en sam-
let bebyggelsesplan for en eller flere grupper.

Delomrade IIIudlegges til felles friareal og byneere grenne omré-
der. Friarealerne skal anleegges som en gron flled med mindre tree-
grupper. De bynare gronne omréder vil henligge som overdrev eller
abne landskaber med spredte treegrupper. Grundejeren har erklaeret,
at arealet [1Ib tilskedes Viborg Kommune.

Bebyggelsens ydre fremtraden

For at sikre en harmonisk afgreensning mod det dbne land, inde-
holder lokalplanen preecise bestemmelser for bebyggelsen der
graenser ud til de de gronne arealer. Bygninger skal her placeres 1
samme leengderetning ud fra en fastlagt linie. Tage skal dekkes
med tegl eller lignende materiale og have en heeldning mellem
20° og 30°.
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ler lignende.

Viborg Kommune kan tillade andre materialer til udvendige bygnings-
sider og tagflader, hvis materialet efter kommunens sken kan indpas-
ses i omradets gvrige arkitektur.

Veje- og stier

Omradet vejbetjenes af 3 adgangsveje fra Gl Randersvej. Den vest-
lige adgangsvej feres videre og bliver ny adgang til golfbanen sydvest
for lokalplanomrédet.

Der fares to overordnede stisystemer gennem lokalplanomradet fra
Gl Randersvej til de &bne grenne omréder syd for lokalplanomradet
og lokale stier pé tveers i lokalplanomradet mellem de enkelte
boligenklaver.

Desuden sikres areal langs Gl Randersvej til en videreferelse af den
regionale sti mod Tapdrup.

£ . g
5/ WV W
( = =
17 % %
+24 3 41— t5m
6m '+‘ am —+—
Regional sti langs Gl. Randersvej Boligveje

Afstand mellem treeerne ca. 20 m.
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D. LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLANLAG-
NING

Kommuneplan 1997-2008 for Viborg Kommune

Lokalplanen omfatter kommuneplanens rammeomréder B4.05 og
B4.06 samt de] af omrédde GR1.04.

OF 103

s

Kommuneplanens rammeomrdder nr B4.03, B4.06 og GRI.04.

Kommuneplanens rammer fastleegger at omradde B4.05 og B.4.06
kan anvendes til boligformal og skal danne en bymassig afslutning
mod det &bne land. Omrade GR1.04 kan anvendes til grent omrade.

Kommuneplanens rammer tillader boligeri 1Yz etage for dberv/lav
bebyggelse og 2 etager for taet/lav bebyggelse og en bygningshgjde
pag,5m.

ZEndringer

Detailplanleegningen af lokalplanomradet har fremkaldt enske om
optimal tilpasning af den fremtidige bebyggelse til terreen og
landskab. En justering af rammeomrédernes afgransning er der-
for nedvendig.

For at kunne opfore parcelhuse, der folger terreenet pd skranende
grunde tillader lokalplanen bebyggelse i 2 etager pa disse
grunde, men overskrider ikke rammernes bestemmelser om
bygningshgjder pa 8.5 m. malt fra et af Viborg Kommune god-
kendt niveauplan.

Der er udarbejdet Tilleg nr 1/1999 til Kommuneplanen med
disse &ndringer. Dette tillaeg er godkendt af Byradet den 19. august
1999,

R9
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Miljeforhold

Den fremtidige trafikbelastning p& Gl. Randersvej skennes ikke at
medfore stajbelastning der overstiger 55dB(A), som er graensen for
den stgj, der ma forekomme pa udenders friarealer.

Tekniske anleg
El-forsyningentil lokalplanomradet foregér fra Midtjysk Elforsyning.

Varmeforsyningen til omradets kommende bebyggelse sker 1 hen-
hold til varmeplanleegningen i Viborg Kommune. Det forventes, at
omradet varmeforsynes i overensstemmelse med varmeforsynings-

planen.

Kloakeringen for omrédet skal udferes som separatsystem i henhold
til spildevandsplanen for 1993-2001. Langs Gl Randersve;j er der 2
kloakledninger med et 6 m beskyttelsesbalte.

Regnvandet fra lokalplanomradet forudsaettes tilsluttet regnvands-
bassiner umiddelbart gst for omradet.
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E. LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Efter offentliggerelse af lokalplanen ma der ifelge § 181,,Lovom
planlegning® ikke retligt eller faktisk etableres forhold inden for
lokalplanomradet, som er i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etab-
leret for offentliggerelse af lokalplanforslaget, kan fortsatte som hid-
til.

Lokalplanen medferer ikke en ,.handlepligt* til at eendre lovlige, be-
stdende forhold i overensstemmelse med planen. Ejerskifte
medferer heller ikke pligt til at &ndre de eksisterende forhold.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanen bortfal-
der, hvis retten ikke har veeret udnyttet i 3 p& hinanden folgende
ar (§ 56).

Byradet kan meddele dispensation til mindre vesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning af, at dis-
pensationen ikke er i strid med planens principper.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

[ henhold til § 47 1 ,,Lov om planleegning** kan der foretages eks-
propriation af privates ejendom eller rettigheder over ejen-
domme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning
for virkeliggorelse af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vere af
vaesentlig betydning for virkeliggerelse af planen, jfr. ovenfor.

Byradets afgerelser om forhold, der er omfattet af ,,Lov om
planlegning®, kan paklages til Naturklagenaevnet under Miljo-
ministeriet for s vidt angar retlige klager, ekspropriationsklager
og landzoneklager, jfr. § 58.

Klager skal veere indgivet skriftligt inden 4 uger efter, at afgorel-
sen er meddelt, jfr. § 60.

R1I
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BESTEMMELSER

LOKALPLAN NR 181

Nyt boligomréade ved Spangsbjerg

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30.
juni 1997) fastsaettes herved folgende bestemmelser for deti § 2

naevnte omrade.
§ 1 LOKALPLANENS FORMAL
1.1 Deterlokalplanens formal:

§2
2.1

2.2
2.3

at dbne mulighed for etablering af et attraktivt sammenhan-
gende boligomrade til blandet dben/lav og teet/lav boligbebyg-
gelse formax 110 boliger,

at afslutte bydelen mod syd under hensyn til de landskabelige
kvaliteter,

at &bne mulighed for at bebyggelsen kan underdeles i mindre
enheder og udbygges i etaper,

at sikre, at deri forbindelse med boligbebyggelsen udlegges
arealer til bade friarealer og stiforleb,

at sikre ny vejforbindelse mellem Gl Randersvej og golfbane-
omradet,

at der landskabligt skabes en god overgang til landbrugs-
omréderne ved at udlagge et stort bynart gront omrade
som del af Den Gronne Kvadrant,

at sikre at der oprettes en grundejerforening til at varetage
feelles opgaver i omrédet.

OMRADETS AFGRANSNING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pd matrikelkortet, kort-
bilag nr. 1.

Omradet omfatter del af matr. nr 9b og 9bd, Overlund By,
Asmild samt alle parceller der efter den 1. januar 1999 ud-
stykkes indenfor omradet.

Lokalplanomrédet er beliggende i landzone.

Med Byradets offentliggerelse af den vedtagne lokalplan
overfores de pa kortbilag 1 med skravering viste arealer til
byzone.
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B4

§3
3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

3.7

3.8

OMRADETS ANVENDELSE
Lokalplanens omréde opdeles i 3 delomrader
Delomrdde Iudleegges til &ben/lav boligbebyggelse

Delomrade [Iudlegges til aben/lav eller teet/lav boligbebyg-
gelse.

Delomrade IITudlegges til felles friareal og bynaere gronne
omréder og vejarealer.

Delomrade I - boligomrade
Delomradet opdeles i 6 boliggrupper, som vist p& kortbilag 2.

Boliggrupperne skal have grundsterrelse varierende fra 800-
900m? og kan i princippet udstykkes som vist pd kortbilag nr.
2.

P& hver ejendom m4 kun opfores eller indrettes en bolig.
Delomrade II - boligomrade

Delomréadet opdeles i 5 boliggrupper, som vist p kortbilag nr.
2.

Boliggruppeme kan udstykkes til dben/lav bebyggelse med en
grundsterrelse pa min 700 m?, i princippet som vist pa kort-
bilagnr. 2.

Boliggrupperne kan alternativt udleegges som storparceller til
teet/lav bebyggelse. Ved kaede- og raekkehuse skal grupperne
kunne udstykkes med en min. grundsterrelse pd 400 m?. Tt/
lav bebyggelse ma max udgere 50% af det samlede antal
boliger (se § 1.1. stk.1). Der anlaegges felles friareal for en
boliggruppe efter en godkendt samlet plan.

Delomrade I og II - boligomrader

Byréadet kan tillade, at der i delomréderne drives virksom-
hed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader
under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen,

at virksomheden efter Byradets sken drives pé en sddan
méde, at ejendommens karakter af beboelsesbygning ikke
forandres og omradets karakter af boligomrade ikke bry-
des,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringbo-

ende,
at virksomheden ikke medferer behov for parkering, der
ikke med rimelighed kan indpasses i omradets faelles

parkeringsanleaeg.
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3.9

3.10
3.11

3.12

3.13

§ 4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Herudover mé ejendommen ikke anvendes til nogen form for
erhvervs- eller fremstillingsvirksomhed.

Delomrade I1I - Fzelles friareal og bynaere grenne omra-
der

Delomradet underopdeles i 2 omréder:

Delomrade Illa udlegges til fzlles friareal i form af naer-
ophold, grenne omrader, legepladser og lignende rekreative
anleeg, samt omrédets vejudleg.

Der mé ikke bygges pa det faelles friareal, udover sma lege-
huse, legeredskaber og lignende, som er betinget af omradets
anvendelse til rekreative formal.

Delomrade I1Ib udlzgges til bynaert gront omrade som en del
af Den Grenne Kvadrant. Omradet skal henligge som grenne
omréder, overdrev eller lignende og uden nogen form for
bebyggelse.

UDSTYKNING
Delomrade I og IT — Aben/lav og tzet/lav boligomride

Delomraderne skal udstykkes efter detailplaner, der inde-
holder min. én boligguppe.

Detailplanerne skal gore rede for bebyggelsens art og
placering herunder niveauplaner med gulvkoter pa den
enkelte parcel, samt for anleg af veje, stier og parkerings-
pladser, samt for friarealer og beplantning. Planerne skal i
hvert enkelt tilfeelde godkendes af Viborg Kommune.

Grundsterrelserne i delomrade I kan udstykkes i henhold
til § 3.3.

Grundsterrelserne i delomrade II kan udstykkes i henhold
til § 3.6 0g 3.7.

Delomrade III - Falles friareal

Delomrade IIla ma ikke udstykkes, men alene udlagges
som friareal for den samlede bebyggelse indenfor lokal-
planomrédet. Friarealet administreres af grundejer-
foreningen jfr. § 12 stk. 3 og stk. 5.

De pé kortbilag 2 med priksignatur viste friarealer i del-
omraderne 114 og II5 er principafgreensninger. Omréderne
skal afgreenses sammen med godkendelse af detailplanerne

(se § 4.2).

Delomrade I1Ib skal fastholdes som en del af Den Grenne

Kvadrant.
BS
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VEJE, STIER OG PARKERING

Veje

Der udlegges areal til vej A-B i en bredde af 11m. Vejen
anlegges med 6 m kerebane. Vejen tilsluttes Gl. Randers-
vej og fores fra lokalplanomradet videre til golfbane-
omradet, som vist pa kortbilag nr. 2. Vejen skal veere facade-
los. I forste omgang anlegges vejen kun til den sydligste
boligetapes vejadgang.

Der udlegges areal til boligvejene C-D, E-F og G-H i en
bredde af 9 m. Boligvejene anlagges med min. 5 m kore-
bane, som vist pd kortbilag nr. 2. Vejene E-F og G-H
tilsluttes Gl Randersve;.

@vrige boligveje skal udlegges i en bredde af 9 m, og
anlegges med min. 5 m kerebane

Boligveje etableres med vendepladser, belegning, beplant-
ning m.v. som en del af byggemodningen.

Boligveje og pladser indrettes som stilleveje eller opholds-
og legeomréde efter retningslinier i feerdselslovens § 40.

Stier

Der udlegges areal til folgende stier med en beliggenhed
som vist pa kortbilag nr. 2

Stien a-b, del af regional cykelsti, langs Gl. Randersvej i

en bredde af 6 m. Stien skal fores ubrudt igennem:.

Stien c-d i en bredde af 3 m fra Gl. Randersvej langs vej

A-B til golfbaneomradet.

Stien e-f, som offentlig sti, i en bredde af 5 m. Stien skal

anleegges sa den ligger naturligt i terraenet.

Stien g-h i en bredde af 6 m ( af hensyn til kloakledning).

Ovrige stier udlegges i en bredde af 3 m i princippet som
vist pd kortbilag nr. 2 eller i overensstemmelse med detail-
planerne for de enkelte boliggrupper jvf. § 4.2.

Herudover kan der etableres naturstier i delomrade III.

Parkering

Ved dben/lav bebyggelse skal der mindst anlegges 2 p-
pladser pr. bolig pé egen grund.

Ved taet/lav bebyggelse skal der anlegges 1Y% p-plads ved
anleg af felles parkeringsplads eller 2 p-pladser ved
parkering pé egen grund.
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BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade I

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mé ikke
overstige 25.

Bebyggelsen skal udgé fra en fastlagt byggelinie og place-
res med samme leengderetning som angivet pa lokalplan-
kortet, kortbilag nr. 2

Bebyggelsen m4 hgjst opferes i én etage. Hvor terren-
forholdene giver mulighed for det kan det tillades at
bygninger fremtreeder som to-etagers huse mod den lavest-
liggende del af ejendommen.

Tages vinkel med det vandrette plan skal vaere mindst 20° og
ma ikke overstige 30° grader.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mé vare
hgjere end 7 m over et af Viborg Kommunen fastlagt og
godkendt niveauplan.

Terrenregulering mé kun foretages efter tilladelse fra
bygningsmyndigheden. Regulering pa indtil +/- 0,50 m 1
forhold til eksisterende terren eller til et i forbindelse med
byggemodningen reguleret terreen og ikke naermere skel
end 1,0 m kan dog finde sted uden tilladelse.

Arealerne i delomréade I5 der pé kortbilag nr 2 er vist med
skravering, skal opfyldes til den angivne kote (afhensyn til det
ostfor liggende regnvandsbassin).

DelomradeII - Aben/lav eller tzet/lav boligbebyggelse

Bebyggelsesprocenten for den enkelte parcel mé ikke over-
stige 25.

Bebyggelsesprocenten for de enkelte boliggrupper som helhed
mé ikke overstige 35.

Bygninger méa hgjst opferesi 2 etager.

Intet punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade ma veare
hajere end 8,5 m over et af Viborg Kommune fastlagt og
godkendt niveauplan.

Tages vinkel med det vandrette plan mé ikke overstige 45°.

Indenfor hver boliggruppe, skal der sikres areal til kilde-
sortering af affald, herunder papir, metal, glas, kompostering
og almindelig renovation.

B7
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BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN OG
UDFORMNING

Delomrade I
Tage skal udferes med teglsten eller lignende materialer.

Bygningssider og gavle skal udferes med blank mur eller veere
vandskurede, pudsede eller i treematerialer.

Delomrade IT

Udvendige bygningssider skal fremsté i teglsten, treemateriale.
Mindre dele af facaden samt kviste, udhuse og lignende kan
udferes i andre materialer.

Tet/lav bebyggelsen indenfor det enkelte delomrade skal
indg4 i en arkitektonisk helhed med hensyn til bebyggel-
sens udformning, materialer og farveholdning.

Tage med haldning pé beboelsesbygninger skal deekkes med
teglsten eller lignende materialer. Feelleshuse skal deekkes med

teglsten..

Tage pa ovrige bygninger samt kviste og lignende skal
dakkes med samme materiale eller med zink, tagpap eller
lignende, som efter Viborg Kommunes skon ikke virker

skemmende.

Fzllesbestemmelser for delomride I og delomrade II

Synlig sokkelhajde ma hejst vaere 20-30 cm. @Dvrig sokkel
skal fremsté som en del af huset.

Udvendige bygningssider skal holdes indenfor jord-
farveskalaen.

Bebyggelse kan ud fra en arkitektonisk helhedsvurdering
samt motiverede materialekrav fravige §§ 7.3 og 7.4 og
skal 1 sin helhed godkendes af Viborg Kommune.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

SKILTNING

Skiltning, reklamering og lignende ma kun finde sted med
Viborg Kommunes tilladelse i hvert enkelt tilfelde.

Viborg Kommune kan tillade ét skilt pr. ejendom for erhvery
som naturligt indpasses i et boligomréde uden gener for nabo-
erne. (se § 3.8)

Skiltet ma max. veere 0,25 m?, og skiltets overkant ma ikke
veere mere end 1,0 m over terraen.

UBEBYGGEDE AREALER OG BEPLANTNING

Ubebyggede arealer i delomréde II som ikke anvendes til veje,
torve, stier eller parkering, skal anlegges som grenne omrader
som en del af byggemodningen.

Til pleje af savel felles arealer som private arealer, mé ikke
anvendes pesticider.

Delomrade IIIa skal i forbindelse med byggemodningen
etableres med felledgras og enkelte treegrupper af eg eller
bog efter en beplantningsplan, som skal godkendes af
Viborg Kommune.

Delomrade IIIb skal henligge som overdrev/bynart gront
omrade fx med vilde blomster, og som en del af Den
Gronne Kvadrant.

Hegn ma kun udferes som levende hegn og skal vere
lovfeldende og lignende.

Hvor &ben/lav byggeri grenser mod feelles friareal skal der
i forbindelse med byggemodningen plantes haek af alm.
bog, som vist pa lokalplankortet, kortbilag nr. 2.

Hegn mod veje, stier og feelles friareal skal plantes pa egen
grund.

Den pa kortbilag 2 viste beplantning langs G1 Randersve;j
og langs vej A-B skal udferes efter en af Viborg Kom-
mune godkendt samlet beplantningsplan.

Afstand mellem treerne langs Gl. Randersvej skal vare ca. 20
m

Der mé ikke opbevares eller henstilles lastvogne, storre bade,
uindregistrerede keretgjer, campingvogne eller lignende inden-
for lokalplanomrédet.
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11.1

§12
12.1

12.2

12.3

TEKNISKE ANLAG

Omrédet og den enkelte ejer skal tilsluttes et fzllesantennean-
leeg.

Synlige antenner mé ikke forekomme.

Indenfor lokalplanens omrade kan opstilles transformere, der
er nadvendige for omradets forsyning, nér disse indpasses i
omradets karakter. Dette kan ske ved indhegning med hak-
beplantning eller espalier. Placering skal godkendes af Viborg
Kommune i hvert enkelt tilfaelde.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning i henhold
til den geeldende varmeplanlaegning for Viborg Kommune.

Belysning af stier og veje skal etableres ved opstilling af park-
armatur med en lyspunkthgjde pa ca. 3 m.

Belysningsplan og belysningen skal godkendes af Viborg
Kommune.

FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGEN AF NY
BEBYGGELSE

Ny bebyggelse pa de enkelte omrader ikke mé tages i brug
for;

-deni § 10 navnte tilslutning til kollektiv varmeforsyning
har fundet sted.

-der er anlagt de veje, stier og faelles opholdsarealer mv.,
der er tilknyttet de enkelte etaper, jvf. § 4.1 og 4.2.

-ve] A-B og sti a-b og c-d er anlagt,

-der efter Byradets skon er etableret beplantning jvf. § 9.8.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt
for samtlige ejere (lejere) af ejendomme inden for lokal-
planomradet. Herunder andelsboligforeninger og andre
kollektive bebyggelsesformer.

Grundejerforeningen skal oprettes, nér en hovedetape af
grundene er solgt, eller ndr Byrédet kraver det.

Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af omrédets faelles friarealer, herunder bl.a. boligveje, stier og
feellesarealer inden for delomréderne I, Il og I1la.
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12.4 Grundejerforeningen skal i gvrigt udfore de opgaver, som i
medfor af lovgivningen henlegges til foreningen.

12.5 Grundejerforeningen er pligtig til at tage skede pa de i §3, stk
11 fellesarealer benevnt I1la og fellesanlaeg som bolig-
omrédernes veje og stier. De pa kortbilag 2 med prik-
signatur viste dele af omréade IIla, kan dog jf. § 4.5 here
under de enkelte boliggrupper.

12.6 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtegter, som skal
godkendes af Byradet. Evt &ndringer af vedtaegter skal
ligeledes godkendes af Byradet i hvert tilfaelde

Bl
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VEDTAGELSESPATEGNING

Forslag til lokalplan nr. 181 er vedtaget til offentlig fremleg-
gelse af Viborg Byrad, den 4. marts 1999.

e
JOHANNES STEXSGAARD / JENS STIG/
JKo

Borgmester mmunaldirektor

Lokalplanen er endelig vedtaget af Viborg Byrad, den
19. august 1999.
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JENS STIGAARD
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JOHANNES STENSGAARD  / (
J

Borgmester Kommunaldirektor
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LOKALPLANENS HENSIGT

Hensigten med at udarbejde en lokalplan er bl.a. at fastleegge hvor-
dan veje, bygninger, beplantning m.v. skal placeres og udformes in-
denfor omréadet.

En lokalplan kan séledes veere en detaljeret fysisk plan, der fast-
leegger bestemmelser for omfanget og udformningen af bade ny
og eksisterende bebyggelse, men ogsa for etablering af nye veje,
stier, beplantninger m.v.

Lokalplanens lovgrundlag er ,,Lov om planleegning®, der tradte i
kraft den 1. januar 1992, men er senere @ndret og bekendtgjort
den 30. juni 1997, saledes at den samler og erstatter bestemmel-
ser fra en reekke tidligere love.

Intentionerne med ,,Lov om planleegning® er bl.a., at give bor-
gerne mulighed for indflydelse p& og kendskab til den lokale
planlegning. Derfor forpligtes kommunen til at udarbejde lokal-
planer for storre bygge- og anlagsarbejder igangsattes.

Kommunen er ligeledes forpligtet til at offentliggere et lokal-
planforslag i mindst 8 uger, for det kan vedtages.

Herved fér borgerne lejlighed til at komme med @ndringsforslag
til eller gore indsigelser mod det fremlagte lokalplanforslag.

Ifelge ,,Lov om planlegning™ er der udarbejdet en kommuneplan
for hele kommunen. Denne skal tjene som grundlag for udarbej-
delse af lokalplaner.

Kommuneplanen for Viborg Kommune 1997-2008 - Hoved-
struktur og Rammebestemmelser blev endelig vedtaget den 6.
maj 1997.
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